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Foretraede for udvalget

Indledning

Forvaltningen er blevet kontaktet af virksomheden Connect, og har afholdt mgde med denne,
om muligheden for at etablere 2 nye antennemaster pa Fang.

Sagsfremstilling
Connect oplyser at der i dag er 5 antenne positioner pa Fang.

Pa 2 af dem er alle 3 teleoperatarer, der operere pa Fang, placeret. De 2 positioner, som er
udstyret med gittermast, er placeret pa Niels Engersvej10, Nordby og Landevejen73A,
Senderho.

Pa 3 af positionerne er det kun TDC, der er repreesenteret. Det drejer sig om en flagstang
placeret pa Vagtbjergvej18 og Postvejen 40 samt en lille rarmast placeret pa Strandvejen 61B.
Connect oplyser, at udfordringen med disse 3 placeringer er, at der ikke er plads til de 2 andre
operatgrer, og at der i flagsteengerne ikke er plads til at opgraderer til nyeste teknologi.

Connect gnsker pa denne baggrund at etablere 2 nye antennepositioner pa Fang, med henblik
pa at sikre et bredere deekningsomrade og mulighed for placering af flere operatgrer i én mast
med nyere teknologi.

Connect har i forbindelse med made med forvaltningen ytret gnske om et foretraede for
udvalget med henblik pa at redeggre neermere for gnsker og muligheder, samt hgre udvalgets
eventuelle bemeerkninger hertil.

| forbindelse med foretraedet vil Connect redegere neermere for alternative forslag til
placeringer m.v. Forvaltningen har modtaget kopi af det opleeg, Connect agter at tage afsaet i -
dette er vedlagt sagen som bilag.

Der deltager 1 person fra Connect i foretraedet.
Lovgrundlag, planer og politikker
Gkonomiske konsekvenser
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Beslutningsproces

Erhvervs-, natur- og teknikudvalget
Indstilling

Aktuel beslutning pa Erhvervs-, natur- og teknikudvalget 2022-2025 22-09-2025



Der blev gennemfgrt foretreede med Connect.



Beslutning: Kommuneplan

Indledning

Erhvervs-, natur- og teknikudvalget besluttede pa madet den 25. august at sende udkast til
Kommuneplan 2025 tilbage til forvaltningen med henblik pa udarbejdelse af et revideret
udkast.

Forvaltningen har efterfalgende arbejdet med forskellige scenarier for revidering af udkastet
samt tidsplaner herfor. Uanset om der indlaegges ekstraordinaere udvalgsmader i tidsplanen,
viser alle scenarier, at det ikke er muligt at fa en ny kommuneplan vedtaget i indeveerende
byradsperiode, da den samlede laengde pa beslutningsproces, og saerligt det formelle krav om
8 ugers offentlig hering, betyder at den tidligst kan vedtages i begyndelsen af 2026.

Forvaltningen har derfor konsulteret planlovsekspertise hos COWI for at afdaekke formelle
bindinger. Meldingen herfra er, at der ikke ma veere en situation, hvor en kommune ikke har en
geeldende kommuneplan. Derfor anbefales det, at byradet i stedet - eller midlertidigt -
genvedtager Kommuneplan 2021. Dette kan nas i indevaerende ar, fordi hagringsperioden kan
nedsaettes til fire uger, da vi er i en ekstraordinzer situation, og Kommuneplan 2021 allerede
har veeret i offentlig hagring ifm. vedtagelsen i 2021. Byradet kan derfor na at genvedtage
Kommuneplan 2021 pa madet i december 2025.

Skal denne genvedtagelse nas, kan der ikke gennemfgres nogen aendringer eller tilfgjelser til
Kommuneplan 2021, da det vil betyde at hgringsperioden skal forlaenges til 8 uger.

Med denne sag laegger forvaltningen derfor op til en genvedtagelse af Kommuneplan 2021.
Sagsfremstilling
Tidsplan for hgring og genvedtagelse

Beslutter byradet at genvedtage Kommuneplan 2021 med henblik pa offentlig haring pa mgdet
den 6. oktober 2025, kan kommuneplanen sendes i fire ugers hgring fra ca. den 7. oktober til
og med den 5. november 2025.

Derefter kan kommuneplanen behandles med henblik pa genvedtagelse pa udvalgs- og
byradsmgderne i november og december, og der vil derfor ogsa veere en geeldende
kommuneplan pr. 1. januar 2026. Der er tilfgjet et nyt forsideblad til Kommuneplan 2021 med
formaliteterne ift. haring mv. Se bilag 1.

Baggrund

Der var i kommuneplanstrategien lagt op til en delvis revision af den eksisterende
kommuneplan, og den indholdsmaessige tilpasning var derfor som udgangspunkt af et mindre
omfang og hidrarte primeert fra andre planer som byradet havde vedtaget i perioden, herunder
klimaplan, investor materiale mm. Forvaltningen finder saledes at en genvedtagelse af den
eksisterende kommuneplan samt en hurtig opstart af en ny revisionsproces, kan forsvares.

| forbindelse med behandlingen af udkastet til revision af kommuneplanen gav udvalget udtryk
for, at man havde fundet flere fejl og inkonsistenser. Disse vil der med den foresldede proces



nu veere bedre tid til at handtere, idet det dog skal bemaerkes, at de papegede fejl, som ligger
i den eksisterende kommuneplan umiddelbart viderefgres.

Forvaltningen havde i revisionen af den eksisterende kommuneplan lagt op til en kraftig
formmaessig bearbejdning/omkalfatring med henblik pa at ggre kommuneplanen mere
lzesevenlig. Der var herved ikke lagt op til en substansmaessig revision, blot formmaessig.
Forvaltningen erkender dog, at aendringen kan synes stor, og kan ogsa opfattes som en
omfattende substans, uagtet at stgrstedelen af teksten i udkastet til Kommuneplan 2025
kommer fra Kommuneplan 2021.

Med den nu foreslaede proces vil der vaere mulighed for en mere dybdegaende politisk
involvering og forankring af en revision. | forbindelse med udarbejdelsen af et revideret udkast
har forvaltningen fremlagt forelgbige forslag til @ndringer for byradet pa en workshop, hvor der
var mulighed for at komme med input inden forelzeggelse af et egentligt udkast. Erfaringen
herfra er som udgangspunkt god, men der bgr sikres plads til flere trin, sa der sikres en iterativ
proces.

Proces for revision af kommuneplanen igangsaettes i starten af 2026

Forvaltningen anbefaler at en ny proces for revision af kommuneplanen igangseettes allerede i
starten af 2026, safremt det nye byrad gnsker dette. | fgrste omgang betyder det udarbejdelse
af en ny Kommuneplanstrategi, hvilket med fordel kan ske med afsaet i den som byradet har
vedtaget i april 2024. Herefter kan kommuneplanrevisionen gennemfgres, og en ny
kommuneplan forventes at kunne vedtages i labet af 2027. Forvaltningen anbefaler, at der
afseettes god tid i processen til politisk involvering, beslutningstagen og forankring gennem
bl.a. workshops.

De kommuneplansrevisioner som byradet gnsker kan derfor forholdsvist hurtigt gennemfgres.
Revisionen kan bl.a. indebzere udarbejdelse af en udviklingsplan for Fang herunder drgftelser
af placering og principper for bolig- og erhvervsomrader.

Forvaltningen vil i begyndelsen af 2026 forelaegge et forslag til samlet proces for udvalg og
byrad.

Lovgrundlag, planer og politikker
Planloven

Kommuneplan

Gkonomiske konsekvenser

Ingen direkte konsekvenser.
Beslutningsproces

Erhvervs-, natur- og teknikudvalget

@konomi- og planudvalget



Byradet
Indstilling

Direktionen indstiller, at udvalget beslutter at Kommuneplan 2021 sendes i offentlig haring i fire
uger med henblik pa genvedtagelse.

Aktuel beslutning pa Erhvervs-, natur- og teknikudvalget 2022-2025 22-09-2025

Godkendt.



Beslutning: Anmodning om igangsaettelse af lokalplan for del af Tempo-
camping

Indledning

Forvaltningen har den 26. juni 2025 modtaget en anmodning fra Fang Bad Huse ApS om
igangseaettelse af en lokalplan og et kommuneplantilleeg for et sommerhusomrade ved Tempo
Camping i Nordby. Der gnskes tilvejebragt et forslag til en lokalplan samt et
kommuneplantillaeg for et omrade med 9 sommerhusgrunde for den del af campingpladsen
"Tempo Camping", som i Kommuneplan 2021 rammeomrade 3.R.1 er udlagt til
sommerhusomrade.

Helt konkret drejer det sig om matr.150b, Rindby By, Nordby (Se fglgende 2 bilag: "Anmodning
om ny lokalplan for den sydlige del af Tempo Camping, Fang Bad" og "Udstykning forslag 9
grunde").

Der er tale om et revideret projektforslag i forhold til den ansggning, som udvalget senest
behandlede 19. december 2024.

Sagsfremstilling

Matr. 150b, Rindby By, Nordby har et samlet areal pa i alt 16.895 m?, og ligger i zonen
sommerhusomrade.

Fang Bad Huse ApS gnsker matriklen udstykket til i alt 9 sommerhusgrunde, der har en
stgrrelse mellem 1800 m2 og 2078 m2. | den beregning er arealet af udlagt vej ikke medtaget.

Ifelge gaeldende Kommuneplan 2021, retningslinje 11.1 udleegges ikke nye arealer til
sommerhusbebyggelse. Omradet, herunder matr. 150b, Rindby By, Nordby, ligger allerede

i zonen 'sommerhusomrade' derfor kan planlzegningen af omradet ikke kategoriseres som en
udlaegning af et egentligt nyt sommerhusomrade, men i stedet en realisering af rammens
intention som et omrade, der jfr. Kommuneplan 2021,12.1 bliver peget pa som et omrade, der
kan udlaegges til etablering eller udvidelse af feriehoteller mv.

Ligeledes fremgar det af Kommuneplanen, at en omdannelse af omradet skal ske med starst
mulig hensyntagen til omgivende bygninger og kulturmiljger, samt de til omradet graensende
naturveerdier, og skal felge de generelle retningslinjer for byudvikling. Det fremgar af
Kommuneplan 2021, at en lokalplan for et sommerhusomrade ikke ma indeholde
bestemmelser om grundstgrrelser pa under 1800 m2 netto.

Jfr. geeldende kommuneplans rammedel gnsker ansgger mulighed for opfarelse af
sommerhuse i ét plan med et bebygget areal pa op til 180 m2.

Der gnskes med planlaegning etableret vejadgang over matr. 126ak med udgang til
Strandvejen, da det er den mest hensigtsmaessige Igsning. Se Bilag 1.

Tilkarsel via den nuveerende adgangsvej til Tempo Camping er fravalgt, da den nordlige del af
omradet er udlagt til byzone, og det vurderes uhensigtsmaessigt at have tilkgrsel til et
sommerhusomrade via et areal, der forventes at blive til et boligomrade. Forvaltningen har



desuden undersgagt, hvorvidt der kan etableres vejadgang via Haralds Toft, dvs. fra syd, men
det vurderes at vaere meget sveert at opna enighed med de vejberettigede her, da det vil
medfare ggede udgifter til vejvedligehold for dem. Ansager skal redeggre for de trafikale
forhold, herunder et godkendt projekt for overkarsel fra omradet til Strandvejen.

Forvaltningen vurderer at en etablering og tilvejebringelse af et plangrundlag for et
sommerhusomrade pa matr. 150b med sommerhusgrunde ned til 1800 m2 kan ske i
overensstemmelse med retningslinjerne i geeldende Kommuneplan 2021.

Ansgger har i sin anmodning om andring af plangrundlag konkretiseret de forskellige
overordnede temaer, der skal arbejdes med i planlaegning for omradet.

Om natur og landskab oplyser ansgger, at man for omradet gnsker at:

e der etableres usynlige matrikelskel ved i bestemmelser at sikre mod hegning.

e sikre at grunde fremstar som "naturgrunde" bl.a. ved sikring af hiemmehgrende
beplantning.

e der etableres lavninger og regnvandsbassiner til handtering af nedbgr og terraenneert
grundvand.

 der sikres en minimering af "lysforurening" ved at begraense opsaetning af udvendig
belysning.

 der kun etableres beleegning pa veje, stier og terrasser i form af permeabel belaegning,
grus og braedder.

Angaende de bebyggelsesregulerende bestemmelser har ansgger lagt vaegt pa at:

e der pa den enkelte grund alene ma opfares en bygning i form af et sommerhus med et
fodaftryk op til 180 m2, som udover boligareal kan rumme integreret skur og lignende.

e der ikke gives mulighed for opferelse af sekundeert byggeri.

e bebyggelse opfares med udvendige sider i trae i marke farver.

« tage udfgres med tagpap, grant tag eller i tree.

e bebyggelse max. opfares i én etage med en samlet hgjde pa 5 m.
e bebyggelse placeres min 5 m fra skel.

e der udlaegges en bufferzone pa 5 m i skel mod omraderne mod nord og @st, som ligge i
byzone, og at denne bufferzone sikres i et saerskilt delomrade, og at den sikres beplantet
for ibrugtagning af omradet, som sikres i et seerskilt delomrade.

Planomradets placering i kystnaerhedszonen
Efter planlovens bestemmelser ligger hele Fang inden for kysnaerhedszonen, og der skal i

henhold til planloven redeggres for en planlsegningsmaessig eller funktionel begrundelse for
placering af anleeg inden for kystnaerhedszonen.

| neerveerende sag vurderer forvaltningen, at der kan argumenteres for udleeg af en ramme og
tilvejebringes et plangrundlag pa matr. 150b, nar man leegger til grund, at arealet i dag ligger i



sommerhusomrade, samtidig med at omradet ligger i umiddelbar forlzengelse af et
eksisterende sommerhusomrade mod syd.

Ligeledes kan leegges til grund, at omradet i dag er indrettet til rekreative formal, og at en
fremtidig bebyggelse indenfor omradet ikke vil veere til visuel gene for oplevelsen af omradet
som et hele, idet bebyggelsen ikke vil veere synlig pa afstand pa grund af bade placeringen i
landskabet, mens bebyggelsen holdes i max.1 etage i marke deempede farver. Planomradet
ligger 1100 m fra Vadehavet mod @st og ca. 2000 m fra havet mod vest. Samtidig peger
forvaltningen pa, at omradet med Kommuneplan 2021 kan udlaegges til rekreative

formal sasom feriehoteller mv.

Neeste skridt

Beslutter udvalget at igangseette lokalplanprocessen, vil Fang Bad Huse ApS' radgivere
udarbejde et forslag til en lokalplan og et kommuneplantillaeg. Disse skal derefter behandles
politisk, far de laegges ud i offentlig haring.

Lovgrundlag, planer og politikker
Planloven

Kommuneplan 2021

Gkonomiske konsekvenser
Beslutningsproces

22.09.2025 ENT

JPU

Indstilling

Direktionen indstiller, at der af ansa@ger udarbejdes et forslag til en lokalplan og et
kommuneplantillaeg for omradet.

Aktuel beslutning pa Erhvervs-, natur- og teknikudvalget 2022-2025 22-09-2025
Fremsendes til @konomi- og planudvalget med anbefaling.

A stillede eendringsforslag om, at fodaftrykket fastlaegges til 110 kvm, at der anvendes
skruefundamenter, og at der ikke ma anleegges kaeldre.

AEndringsforslaget blev sat til afstemning. For stemte A og &, imod stemte C og V.
AEndringsforslaget faldt hermed bort.

Herefter blev direktionens indstilling sat til afstemning. For stemte C og V med den
bemaerkning, at der tages afseet i forslag B, saledes at hver enkelt grund bliver minimum 1.800
kvm. eksklusive vejudlaeg. Imod stemte A og @.






Beslutning: Bofeellesskab pa Fang

Indledning

Pa dkonomi- og planudvalgets mgde den 13. januar 2025 besluttede et flertal (C, A og V) at
afsaette midler til procesradgivning vedrgrende etablering af bofeellesskab pa Fang. Til dette
arbejde er tilknyttet radgivere fra Arken og Naboskaber.

Pa Erhvervs,- natur og teknikudvalgets mgde den 26. maj 2025 besluttede et flertal (C, A og V)
at radgiverne, som en del af processen, skulle udarbejde et skitseforslag til et bofeellesskab pa
den kommunalt ejede matrikel 490, Odden By, Nordby pa Kallesbjergvej.

Radgiverne har efterfelgende arbejdet med skitser og visualiseringer for et bofeellesskab. Med
denne sag laegger forvaltningen op til, at udvalget traeffer beslutning om en raekke parametre,
der har betydning for den videre proces, herunder hvilken gruppe bofeellesskabet primeert skal
malrettes, hvilken retning forvaltningen skal forfglge i investordialogen samt skitsemateriale og
forslag til proces.

Sagsfremstilling

Skitsemateriale

Tegnestuen Arken har udarbejde et skitseforslag til et bofeellesskab pa Kallesbjergvej.
Skitseforslaget indeholder forslag til antal boliger, etager og etaper mm.

Arken foreslar en bebyggelsesplan med i alt 23 boliger + et feelleshus. Forslaget indeholder 16
boliger pa 105 m2 og 7 boliger pa 85 m2. Boligerne er foreslaet opfgrt i 1,5-2 plan. Planen er
tegnet saledes, at den kan realiseres i to etaper med 11 boliger og faelleshus i ferste etape og
12 boliger i anden etape.

Hertil har de ogsa lavet visualiseringer af forslaget og indsat referencer ift. materialer og
stemning.

Se skitseforslaget i bilag 1.

Tids- og procesplan for kampagne

Med det faerdige skitsemateriale kan en kampagne iveerksaettes. Vedheeftet er Naboskabers
tids- og procesplanen for kampagnen, som bl.a. indbefatter et online fremstad og et infomade i
oktober. Se bilag 2.

Pa infomgdet er det planen, at det forelgbige skitsemateriale fremleegges, og at det
undersgges hvorvidt der er interesse fra en borgergruppe i at Igfte projektet videre.

Projektsiden hos Naboskaber blev oprettet far sommerferien, og det er derfor muligt at se
projektet online og ogsa skrive sig op som interesseret: https://www.n

Malgruppe


https://www.naboskaber.dk/fano

Naboskaber anbefaler, at hvis man gnsker at ramme en malgruppe pa ca. 25-55 ar, sa er det
bedst at satse pa lidt starre boliger, der er ejer- eller andelsboliger. Et sddan bofaellesskab
tilfgjer et nyt boligtilbud pa Fang, og kan muligvis tilireekke yngre mennesker til at flytte til Fang.

@nskes der i stedet at satse pa at malrette bofaellesskabet til et seldre segment, sa er mindre
udlejningsboliger at foretraekke.

Det bakkes ogsa op af den tendens vi allerede ser i Nordby, hvor seniorer flytter ind i private
udlejningsboliger pa ca. 85 kvm, realiseret af lokale entreprengrer. Udviklerne forteeller, at der
primaert er tale om seniorer fra gen, som samtidig seelger et starre hus. Dette kan derfor
igangsaette flyttekaeder, og abne for at yngre mennesker kan kebe hus pa Fang.

Vil man ramme flere malgrupper pa en gang, bar der derfor veere variation i bade ejerformer og
boligstgrrelser.

Realisering og investorer

Forvaltningen har sa smat haft uformelle dialoger med forskellige typer udviklere.
| vores dialog med private udviklere hgrer vi at:

e de gerne vil bygge pa Fang.
e deres business case kun haenger sammen, hvis de bygger private udlejningsboliger.

« det koster ca. 20.000 kr. pr. kvm at etablere boliger, og det ligger for hgijt ift. de priser der
seelges til pa Fang.

| vores dialog med almene udviklere hgrer vi at:

« de gerne vil bygge pa Fang.

e de kunne veere interesserede i at etablere et omrade med blandede ejerformer - en
kombination af alment og andelsboliger.

e der er efterspargsel efter bofaellesskaber med mindre enheder og med 15-20 enheder i
alt.

e der er efterspargsel efter lasninger, hvor man som beboer ikke skal foretage de store
investeringer.

Lovgrundlag, planer og politikker
Gkonomiske konsekvenser

Forvaltningen anvender ressourcer til dialog med radgiver, udviklere og i forbindelse
med lancering af kampagne, herunder understgttelse af en evt. borgergruppe.

Beslutningsproces

Erhvervs-, natur- og teknikudvalget



Indstilling
Direktionen indstiller, at udvalget

1. Beslutter hvilken gruppe bofeellesskabet, der primaert skal malrettes, og hvilken retning
forvaltningen skal forfglge ift. investordialog.

2. Godkender skitsemateriale og forslag til proces..
Aktuel beslutning pa Erhvervs-, natur- og teknikudvalget 2022-2025 22-09-2025
Et flertal i udvalget (A, C og V) besluttede

1. at projektet malrettes aldersgruppen 25-55 arige med en kombination af andels- og
ejerboliger, og

2. at godkende skitsemateriale og forslag til proces, idet forvaltningen i samarbejde med
radgiver tilrettelaegger dialog med mulige investorer.

Et mindretal (&) anvendte sin standsningsret og begeerede sagen behandlet i Byradet.



Droftelse: Ny driftsaftale med Fang Sejlklub

Indledning

| forbindelse med Teknisk forvaltnings halvarlige koordineringsm@de med Fang Sejlklub, har
sejlklubben gnsket sa smat at begynde drgftelser af en ny driftsaftale vedrgrende
lystbddehavnen. Den nuveerende driftsaftale udleber med udgangen af 2027.

Sagsfremstilling

En af baggrundene for at sejlklubben gnsker en tidlig dialog om driftsaftalen er, at der udestar
nogle starre arbejder, som er uden for hvad sejlklubben kan handtere. Klubben har indikeret, at
de har sveert ved at overkomme forpligtigelserne i den geeldende kontrakt. Det er
forvaltningens vurdering, at den nuveerende kontrakt placerer en uhensigtsmaessig byrde

for sejlklubben, i forhold til erstatning af nedslidt inventar, der er kommunens ejendom.

Derudover har det veeret gnsket, at klubben opnar en langtidssikring af arealet ved at lave en
lzengerevarende geeldende driftsaftale med Fang Kommune.

Far processen for alvor pabegyndes, vil forvaltningen gerne hgre input og perspektiver fra
udvalget.

Pa et senere tidspunkt nar drgftelserne med sejlklubben kan udkrystalliseres i et udkast til ny
driftsaftale, vil dette blive forelagt udvalget til behandling.

Lovgrundlag, planer og politikker

Bkonomiske konsekvenser
Beslutningsproces

Erhvervs-, natur- og teknikudvalget
Indstilling

Direktionen indstiller, at udvalget drafter proces, muligheder og opmeerksomhedspunkter som
afseet for forvaltningens fortsatte drgftelser med sejlklubben om en ny driftsaftale.

Aktuel beslutning pa Erhvervs-, natur- og teknikudvalget 2022-2025 22-09-2025

Udvalget udsatte sagen, idet forvaltningen blev anmodet om at vedlaegge den nuvaerende
aftale til sagsfremstillingen.



Meddelelser
Indledning

Sager til efterretning
Sagsfremstilling

Orientering fra udvalgsformanden:

Orientering fra udvalgsmedlemmerne:

Orientering fra forvaltningen:
Lovgrundlag, planer og politikker
Styrelsesloven
Beslutningsproces
22.09.2025 Erhvervs-, natur- og teknikudvalget
Indstilling
Til efterretning
Aktuel beslutning pa Erhvervs-, natur- og teknikudvalget 2022-2025 22-09-2025
Meddelelser fra udvalgsformanden
o Efterspargsel efter oversigt over klimatilpasningsprojekter i Sgnderho
Meddelelser fra udvalgsmedlemmerne

e Forespargsel om status pa fremtidigt areal for strandsejlere
e Orientering om status pa grgn trepart

e Forespoargsel om status pa evaluering afmaerkning af gagaden
Meddelelser fra forvaltningen

¢ Orientering om mulig klagesag vedr. starrelse af sommerhusgrund
e Orientering om henvendelse fra borger om bopzelspligt

e Forespgrgsel om anleegssag til udvalget om oprettelse af en ny parkeringsplads i
Senderho



Godkendelse af beslutninger

Indstilling

Godkendes

Aktuel beslutning pa Erhvervs-, natur- og teknikudvalget 2022-2025 22-09-2025

Godkendt.
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